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l. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism aferent“P U Z - INTRUDUCERE TEREN IN INTRAVILAN, CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE D+P+1 (D+P+M)" este o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe terenul studiat.

2. Baza legala a elaborarii
Comanda si tema de proiectare din partea initiatorului
Certificatul de urbanism
Avizul de oportunitate
Legea nr. 350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanism;
Legea Nr. 50/1991 - republicata - privind autorizarea executarii constructiilor;
Legea Nr. 10/1995 - privind calitatea n oonstructii;
Codul Civil;
Legea Nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea Nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea Nr. 7/1996 - a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;
Legea Nr. 137/1995 - privind protectja mediului - modificata;
Legea Nr. 82/1998 - privind aprobarea OG Nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatfiilor verzi din zonele urbane

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construire pentru orice categorie de teren aflat in limitele terenului studiat.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren
precum si pe ponderea acestora evidentiate in plansa A2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE. Pe
baza acestei zonificari, in corelare cu reglementarile planului urbanistic general aflat in etapa de aprobare, s-au
stabilit conditiile de amplasare si conformare a cladirilor ce se vor realiza.

Functiunea terenului parcelei de 223mp din intravilan ramane neschimbata: V7 paduri si plantatii forestiere
de protectie a versantilor.

L -ZONADE LOCUIT
Lic - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM D+P+1, sau D+P+M

Subzona se compune din urmatoarea unitate de referinta, suprafata de 3096 mp
¢ L 1c- locuinte individuale cu maxim D+P+1 sau D+P+M

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale cu maxim D+P+1, sau D+P+mansarda, in regim de construire izolat sau cuplat
- In functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate cu nivele retrase.
- parcelarea terenului cuprins n intravilan.
REGULI CU PRIVIRE LA PARCELARE
- parcela construibila va avea suprafata minima de 700 mp.
- toate parcelele oonstruibile rezultate in urma dezmembrarii, va avea acces la str. Valea Borcutului printr-o
cale de acces de folosinta comuna.
- pentru amplasarea retelelor se va folosi parcela destinata caii de acces de folosinta comuna.



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni oomerdale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata aoestora sa nu depaseasca 200 mp
ADC si sa nu genereze transporturi grele;

Recomandari:
Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirjarea apela din precipitatii-
Eliminarea oontrapantela si afundurila de bolta.
Proiectarea si executarea una constructii rezistente la deplasarile taenului.
Evitarea amplasarii si extinderii constructiila cu front continuu pe curbele de nivel.
in taenul de fundare se va amenaja suprafete retaluzate si inierbate pentru limitarea infiltrarii apela din precipitati,
in amonte de zonele oonstruite se va executa santuri de garda descarcate in vai naturale.
Sapaturile va fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta si nu in lungul curbela de nivel; in cazul
sapaturila lungi, acestea se va executa ,in sah” si astupa repede.
Urmarirea etapizarii stricte a luaarila de constructii.
Amenajarea paraiela si taentilor care determina eroziunea bazei versantila.,umplerea” ravenela existente pe taluz.
Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi insotite de drenaje care se descarca in albii amenajate.
Executarea de plantatii de oopaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de evapaare a apei Si
consolideaza terenul prin radacini.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa aele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul genaat (peste 5 autovehicule nid pe zi
sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru aestaea animalelor pentru productie;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refdosibile;

- platforme de precdectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- luaari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publioe si constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice luaari de taasament care pot sa provoace scurgerea apela pe parcelele vecine sau care mpiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

ARIKX1UL4-CARASTB3ST1CIl ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FERME DIMENSIUNI)

- se considaa construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- parcela are suprafata minima de 700 mp.

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o treoae cu
latmea de minim 3.0 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se va retrage de la aliniament dupa cum urmeaza
e 12.75m fata de aliniament la str. Valea Bacutului
- garajele se pot amplasa pe aliniament cu conditia incadrarii portii de acces in ansamblul imprejmuirii spre strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR
e jumatate din Thaltimea cladirii, dar nu mai pUin de 3,00mfata de limitele de proprietate.
¢ Minim 5,00 m fata de limita posterioara de proprietate.



Constructiile se va amplasa si oonfigura in asa fel incat umbra proiectata sa nu depaseasca pe parcela invednata
umbra proiectata a Imprejmuirii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 6,0 metri;

- extinderea cladirilor existente este permisa numai in conditiile respectarii distantei de 6,00 m intre cladiri

- la amplasarea oonstructiilor se va respecta distantele de siguranta prevazute de Normativul de siguranta la foc a
constructiila P - 118 (tabel 2.2.2.)

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela actuala are asigurat acces din drum public (str. Valea Bacutului)

- orice parcela rezultata in urma dezmembrarii terenului este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 3,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecae legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

- Aleea de acces carosabila va fi prevazuta cu supralargiri de depdasire ( daca deserveste mai mult de doud unitati de
locuit si platforma de intoarcere la capat..

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- locurile de parcare si garare a automobilela se va face in afara domeniului public, deci in interiorul parcelela Tn
conformitate cu ANEXANR1LAHOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR 391/2017.
- stationarea autovehiculela se admite NUMAI IN INTERIORUL PARCELEI, deci in afara drculatiila publice.
- In dreptul accesela pe parcele se pot amenaja platforme de parcare cu dimensiunile minime de 6,00m x 3,00m in
afara partii carosabile, de-alungul drumului public, platforme ce v a fi folosite si ca supralargiri de depasire.

- locuinte - 2 locuri de parcare/gospodarie

- functiuni oomerdale si serviai profesionale care nu depasesc suprafata de 200 mp.

-1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR

- nivelul maxim de Tnaltime adrris: +6,0 m la aticul etajului 1, sau +4,00m la streasina mansardei.

- se admite placa parterului la maxim 1,2 m de sol in zonele cu risc de inundare din cauza taentila si al paraiela;
- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia oomisei.

- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- dadirile noi sau modificarile / reconstructiile de dadiri existente se va integra in caracterul general al zonei si se

va armoniza cu dadirile Tnveanate ca arhitectura si finisaje;

- la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea figlei de argila arsa, in culori naturale

- garajele si anexele vizibile din drculafiile publice se va armoniza ca finisaje si arhitectura cu dadirea prinapala;

- se interzice folosirea azbodmentului, invelitorilor tip “ondulin” si a tablei straluatoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea dadirila, garajela si anexela.

- se va respecta Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local nr. 374/2015 REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA
S| ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl ESTETIC AL
FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate dadirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- racadarea burlanela la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii pe
zonele arculabile;

- se va asigura In mod spedal evacuarea rapida si captarea apela meteorice in reteaua de canalizare;

- extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si telefonie va fi
realizate subteran;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din drculatiile publice v a fi tratate ca gradini de fatada;



- spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda va fi inierbate si plantate cu cate un arbae la
fiecare 50 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea rriaodim atului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;

- In zonele de versanti se reoomanda plantarea spedila de arbori ai cara radacini contribuie la stabilizarea
terenurila.

- suprafetele de taen din afara zonela edificabile se va trata ca spatii verzi plantate cu cel putin un arbae la fiecare
50 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada va avea inaltimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.30m si o parte
transparenta sau opaca deoaativa ;

- gardurile spre limitele separative ale paroelela va fi opace cu inéltimi de maxim 2.20 metri.

- garajele amplasate pe limita de proprietate dinspre drumul comun de acoes se va incadra Th ansamblul
imprejmuirii.

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16- COEFIOENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (COT)
- CUT maxim = 0.8 mp.ADC/mp.teren



